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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE
Tunceli ili, PGlimir ilgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, 151 ada 90
parseli kapsayan 7.96 hektarlik alan; gecekondulagsma egilimlerinin Onlenmesi, konutsuz
vatandaslarin ucuz konut sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile
cagdas Ozelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 16.09.2024
tarin ve 679338 sayili Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile, “Tunceli ili, PGlimir

ilcesi, Yenimahalle Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan edilmistir.

Planlama alani, gecekondu 6nleme bolgesi ilan edilen alanin 6.32 hektar alanini1 kapsamakta olup,
1/1.000 olcekli 143C-23C-4C, 143C-23C-4D, J43-B-03B-1B, J43-B-03B-1A paftalarinda yer

almaktadir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarmin géz
Oniine alinarak, cagdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve mevcut

yerlesim alanlarina eklemlendigi mekénsal planlarin iiretilmesi amag¢lanmaktadir.
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A. ILIN GENEL DURUMU
Dogu Anadolu Bolgesi’nin Yukar1 Firat bsluminde bulunan Tunceli ili, 39° 19' ve 40° 26' dogu
boylamlari ile 39° 36' ve 38° 46' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Tunceli, doguda Bingol
Daglar1 ve Peri Suyu, giineyde Keban Baraj Golii, kuzeyde ve batida Munzur Daglar1 ve Karasu
Irmagi ile ¢evrilidir. Dogal sinirlarla kusatilmis olan il topraklari, doguda Bingdl ve Elazig, batida
ve kuzeyde Erzincan, giineyde ise Elazig iliyle komsudur, Tunceli, 7.774 km? yiiz6lgiimi ile

Tiirkiye topraklarmin % 1’ini kaplamaktadir.

Tunceli
merkezi

Cemisgezek

Pertek

Sekil 1.Tunceli Ili ‘nin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniigii

2024 yili TUIK verilerine gore Tunceli i niifusu 86.612 planlama alanmmn bulundugu PGlimar
ilgesinin nifusu ise 5.459 kisidir. YUzolgiimi 7.705 km? “dir. Tunceli niifus yogunlugu 11/km?
'dir. Ilin Merkez Ilce dahil 8 ilgesi bulunmaktadir.

Cografya

Tunceli ili, glineyden kuzeye ve batidan doguya dogru yiikselen il topraklarmin %70’ini daglar,
%25’1ni platolar, %5’ini ise ovalar ve diizliikler olusturmaktadir. Daglik ve engebeli alanlardan
olusan il topraklarmin kuzeybati, kuzey ve kuzeydogu kesimini Dogu Toroslarin uzantis1 olan

Munzur (Mercan) Daglar1 olusturur. ilin en yiiksek noktasi, Munzur Daglari’nin dogusunda 3.463
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metre yiikseklikteki Akbaba Tepesi’dir. Munzur Daglarinin yiiksek kesimleri, Ilin kuzey ve
kuzeybatisinda dogal sinir olusturur. Tunceli’de il topraklarindan dogan pek ¢ok suyu Karasu ve
Murat Irmaklar1 toplar. Karasu Irmagi ilin kuzeybatisinda, Peri Suyu ise glineydogusunda dogal
sinir olusturur. Bu rmaklar ile il sinirlari igerisinde akan Munzur Suyu, Piiliimiir Cay1 ve Tahar

Cay1, glineyde Keban Baraj Goliine dokiiliir.

I1de daglarin yiiksek kesimlerinde yer alan ¢ok sayida kiigiik krater gollerinden baska 6nemli bir
dogal go1 yoktur. ilin giiney smirnda Keban Baraj Gélii, ¢ok biiyiik bir su yiizeyi olusturmaktadir.

[ldeki baslica diizliikler, Ovacik ve Piiliimiir ¢okiintii alanlar1 ile akarsu vadilerinin genisledigi
kesimlerde yer alan kiiciik ovalardwr. Eskiden tarim alani olarak degerlendirilen bazi genis

diizliikler, Keban Baraj Golii’niin sular1 altinda kalmastir.

Sekil 2. Tunceli flinin Uydu Goriintiisii

Iklim
[lde karasal iklim hiikiim siirmektedir. Kisa siiren yaz aylar1 sicak ve kurak gegmekte, kislar ise
soguk ve yagish olup, uzun siirmektedir. Gece-giindiiz arasinda 1s1 farklar1 ile aylara gore 1s1

farklar1 ¢ok yiiksektir.

Tunceli ilinde fiziki cografya 6zelliklerine, iklim farkliliklarina ve ¢ok zengin olan su kaynaklarina
bagli olarak ortaya c¢ikan bio-gesitlilik, bitki oOrtiisii ve dogal peyzaj bakimindan da zengin
goruntllerin ortaya ¢ikmasmi saglamisti. Dogu Anadolu Orman Kusagi i¢inde kalan il
topraklarinin % 27’sini kaplayan ve genelde bodur ve baltalik mese agaclarindan olusan ormanlar,

ilin orta ve kuzey kesimlerinde yogunlagmaktadir. ilin kuzeyinde siralanan daglarin sarp ve dik

) 3




TUNCELI iLi PULUMUR iLCESI MERKEZ MUHTARLIK MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

yamaglar1 tamamen ¢iplak olup giiney yamaclarinin algak kesimlerinde yer yer mese ve ardig
topluluklarina rastlanmaktadir. Daglarin glineye dogru algalan orta ve giiney kesimlerinde, tek tek

yiikselen daglarla, bu daglar1 birbirinden ayiran sirtlar genelde mese ormanlariyla kaplidir.

Ekonomi

I1 niifusunun % 42’sinin kirsal kesimde yasadig1 Tunceli’de temel ekonomik etkinlik tarim ve
hayvanciliktir. Buna karsim ilde tarima elverisli alanlar oldukga kisithidir. Geleneksel el sanatlar1
arasinda bugiin i¢in kaybolmaya yiiz tutmakla birlikte dokumacilik, ¢omlekgilik ve dericilik
yapilmaktadir. Tunceli 1968 yilindan beridir kalkinmada oncelikli il kapsamma alinmustir. Ilde
bulunan sanayi kuruluglart un ve unlu iirlinler, yem ve yiin ipligi {iretimi alaninda faaliyet

gostermekle birlikte sayilar da olduk¢a smirhdir.

Cesitli kesimlerinde Jips igeren cevher yataklarma rastlanan Tunceli, yer alti kaynaklar1
bakimindan da yoksuldur. Piilimiir yoresindeki tuzlalarda Haziran-Ekim aylar1 arasinda tuz

iiretimi yapilmaktadir.

Ulasim

Tunceli, Dogu Anadolu’nun kuzey ve gilineyini birbirine baglayan Erzincan-Elazig kara yolu
iizerinde yer almaktadir. il topraklarinda kuzey-giiney yoniinde uzanan ve Erzincan’1 Piiliimiir,
Tunceli ve Pertek iizerinden Elazig’a baglayan kara yolu, Tunceli kentinin icinden gecmektedir.
Tunceli-Erzincan kara yolu ayn1 zamanda Giineydogu Anadolu’yu Dogu ve Karadeniz Bélgelerine
baglayan devlet karayollaridan biridir. Tunceli’nin i¢ Anadolu ve Karadeniz illeri ile ulasim
baglantisi, kuzeyde sinirdan gecen Erzurum-Erzincan kara yolu ile, giiney illeri ile olan ulasim
baglantis1 ise Elazig’dan gegen Bingdl-Elazig-Malatya kara yolu ile saglanir. Eskiden Pertek-
Elaz1g baglantisini saglayan koprii, Keban Baraj Golii sular1 altinda kaldigi i¢in giiniimiizde Pertek
ve Cemisgezek-Akgapinar’da kurulan feribot iskeleleri ile Elazig yakasina ulasim saglanmaktadir.
Tunceli’ye en yakin demiryolu, ilin kuzey sinirinda Erzincan topraklarindan, giiney sinirinda ise
Elazig topraklarindan geger. Tunceli’ye en yakin havaalani, kent merkezine yaklasik olarak
120 km. uzaklikta yer alan Elazig Havaalani'dir. Ayrica yaklasik 135 km uzaklikta Erzincan

Havaalani bulunmaktadir.
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Sekil 3.Tunceli /li Karayolu Ag

Depremsellik
I1 topraklarmm kuzeydogu kesimi, Kuzey Anadolu faymin olusturdugu deprem kusagi iizerinde
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B. ILCENIN GENEL DURUMU
Piiliimiir ilgesi, Tunceli ilinin kuzeydogusunda yer alan 1650 rakimli bir ilgedir. Tunceli il
merkezinin 67 km kuzeydogusunda yer alan Piiliimiir’iin dogusunda Bingdl ilinin Yayladere ve
Kigi ilgeleri, kuzeyinde Erzincan ilinin Erzincan, Tercan ve tiziimli il¢eleri, giineyinde Tunceli
ilinin Nazimiye ve batisinda Tunceli ilinin Ovacik ilgesi bulunmaktadir. {ilge, Erzurum
Elaz1g devlet karayolu iizerinde yer almaktadir. Ilge 1505 km®’lik yiizdlgiimiine sahiptir. Ilce
Piilimiir Vadisi ve Piilimiir Cay1 boyunca uzanan ve ayni zamanda doguyu batiya giineyi kuzeye

baglantisini saglayan dnemli bir noktadir.

2024 yili TUIK verilerine gore PUllimir ilgesinin niifusu ise 3.762 kisidir.

NS Y,
Sekil 5. Tunceli [Ii PUlumiir ficesi Uydu Goriintiisii
Iklim ve bitki ortiisii

Piiliimiir iklim bakimindan karasal iklimin 6zelliklerini gdsterir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislari bol

kar yagish ve ¢ok soguktur. Karm yerde kalma siiresi ortalama 5 aydir.
Ekonomi

PUltimar ekonomisi tarrm, hayvancilik ve aricilik {izerine kuruludur. Ilge organik aricilikta
Tiirkiye ortalamasi iistiinde bal ve iiriinlerini {iretmektedir. Ilgede kooperatif bulunmamakta olup;
banka subesi olarak yalnizca Ziraat Bankasi ekonomik faaliyetlerinin igerisinde bulunmak tzere

ilcede hizmet vermektedir. Ayrica ilgede biiylikbas hayvancilik gelismistir.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Nazimiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ovac%C4%B1k,_Tunceli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Erzurum
https://tr.wikipedia.org/wiki/Elaz%C4%B1%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_ekonomisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ziraat_Bankas%C4%B1
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Ulasim
Ilgenin merkezi Tunceli’ye 67 Km. uzakliktadir, ulasim il merkezine ve Erzurum Karayolu

iizerinden saglanir.

Planlama alaninin, Piiliimiir ilge merkezine uzakligi yaklasik 1.90 km’dir. Alanin sinirindan

Erzincan-Tunceli karayolu gegmekte olup, ulasim bu yoldan saglanmaktadir.

C. GECEKONDU ONLEME BOLGESI iLANI
Planlama alani, Tunceli Ili PUlimar Tlgesi Merkez muhtarlik Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalan
151 ada 90 parseli kapsayan 7.96 hektarlik alan, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi’'nin 16.09.2024

tarih ve 679338 sayili oluru ile “1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan edilen

kapsamaktadir. Planlama alan1 1/1.000 6lcekli 143C-23C-4C, 143C-23C-4D, J43-B-03B-1B, J43-

B-03B-1A paftasinda yer almaktadir.

TUNCELI ILI

PULOMUR ILGESI
MERKEZ-MUHTARLIK
MAHALLESI

1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGES! SINIRI

GOSTERIM

G.0.B. SINIRI

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:39 K

Alan = 79,681.173 m? (7,96 Ha)
Dosya No :62.08.01.1

Olgek: 1/7000

TOPLU KONUT iIDARESI BASKANLIG]
tarafindan diizenlenen Tunceli 1li P@limir llgesi
Merkez Muhtarhk Mahallesi | Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi Sinir onamasi incelenmis olup, uygun
gortlerck 775 sayil Geeekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hiikiimler uyarinca onands.

/e A

16,0024 b 16369

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIG
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Sekil 6. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt Krokisi
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TUNCELI iLi PULUMUR ILCESIi MERKEZ MUHTARLIK MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DIiLiM NO: 39
Nokta Nokta
Adi d 5 Adi X X
1 575986.624 4374333.604 2 575995.798 4374323.206
3 575953.173 4374282.130 4 575881.872 4374167.816
5 575757.663 4374080.697 6 575746.554 4374094.485
7 575705.982 4374167.598 8 575675.586 4374185.458
9 575655.269 4374213.035 10 575663.717 4374216.100
1" 575674.968 4374233.180 12 575676.908 4374254.430
13 575711.898 4374265.729 14 575720.898 4374291.319
15 575684.898 4374304.579 16 575652.209 4374355.739
17 575636.100 4374409.748 18 575643.405 4374435.986
19 575673.058 4374404.448 20 575677.451 4374404.885
21 575703.249 4374407 .449 22 575725.569 4374409.667
23 575744.169 4374411.273 24 575807.986 4374444 444
25 575861.378 4374482.697 26 575904.823 4374437.311
575963.601 4374359.891

7

4 G

Tablo 1. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi Simrt Koordine Ozet Tablosu

D. PLANLAMA SURECI

1. MEVCUT DURUM TESPIT
1.1.MULKIiYET DURUMU

Planlama alani, 1 parselde yer almakta olup, 151 ada 9 numarali parseli kapsayan yaklagik 7.96

ha alandir.
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HLEME A5

Sekil 7. Planlama Alant Ada/Parsel Durumu

S6z konusu taginmazlarm milkiyeti, tam hisse ile T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi mulkiyetindedir.

Tablo 2. Planlama Alam Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL MULKIYET TAPU ALANI (M?)
151/90 TOKI 939.780,15
1.2.ARAZIi YAPISI

Planlama alani topografik agidan oldukga egimli bir yapiya sahiptir. Arazinin egim durumu % O-
25 arasmdadir. Alan igerisinde herhangi bir tarimsal faaliyet yapilmamakta olup, lizerinde yap1

bulunmamaktadir.

Pulumdr ilge merkezine uzakligr yaklagik 1.90 km dir. Alanin giineydogusunda yaklasik 500m

mesafede yapilagsma ve altyap1 hizmetleri mevcuttur.
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Sekil 8. Planlama Alani Arazi Yapisi

1.3.JEOLOJIK ETUT
Planlamaya konu alaninda igerisinde bulundugu, Tunceli i, Piiliimiir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi,
Ecevit Mahallesi, Meydanlar Mahallesi, Merkez Mahallesi ve Hiver Mahallesi sinirlari igerisinde
yer alan 531 ha alana yonelik Imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmis ve
20.09.2019 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Miidiirligii tarafindan onaylanmigtir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda inceleme alami yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan

2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alanm dogusu, batisi, kuzeyinde yer alan Yoliistii Formasyonu (ply) KumtasiCakiltagmin
cogunlugunu, ¢alisma alaninin giineyinde kalan kiigiik bir kismimin ve askeriyenin yerlesim alani
olarak kullandig1 kisminda bulunan Bagirpasadagi Metamorfitleri (JKb) kirectaslar1 ve Hinis
Ofiyoliti (Pzh) biriminin gozlendigi egimin >%10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda heyelan, kaya
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diismesi vb. gibi kiitle hareketleri gozlenmemis olmakla birlikte inceleme alaninin bu

kesimlerinde, yapilacak derin ve kontrolsuz kazilarda egim ve litolojiye bagli olarak stabilite

sorunlari geligebileceginden ve muhtemel stabilite sorunlarinin alinacak miithendislik 6nlemleriyle

ortadan kaldirabilecegi kanaatine varildigindan, bu kesimler "Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmis, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli yerlesime uygunluk

paftalarinda (OA-2.1) simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

v

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda, stabilite sorunlarina yonelik analizlerin yapilacak
kazilar, planlanilacak yapi yiikleri ve dis etkilerden kaynaklanacak yiiklerde dikkate
alimarak yamac boyunca stabilite analizleri yapilmali ve gerekmesi halinde stabiliteyi
saglayacak muhtemel 6nlemler belirlenmelidir.

Yamag stabilitesini bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagmilmali ve yapilacak her tirli
kaz1 sonrasi olusabilecek sevler, projelendirilmis teknigine uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in bina temelleri ayni jeolojik
birimin ayni litolojik ve jeoteknik 6zellikteki seviyelerine tasittirilmali, mimkin olmadig:
durumlarda ise farkli oturmalarin hesap edilerek uygun temel tiplerinin belirlenmesi
gerekmektedir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimden kaynakli olusabilecek sorunlara karsi gerekli
onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

Yap1 temelleri homojen (ayni) birimler {izerine oturtulmalidir. Oturtulmamasi durumunda
farkli oturmaya kars1 gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Zemin-temel etiitlerinde inceleme alanindaki kaya birimlerin rezidiiel kesimlerinin kalinlik
ve yayilimlar1 belirlenmeli, yap1 yliklerinin bu birimlere oturtulmas: halinde olusabilecek
stabilite problemlerine yonelik gerekmesi halinde uygulanacak iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Yol, alt yap1, komsu bina, komsu parsel ile kendi parselinin glivenligini saglamadan kazi
islemleri yapilmamalidir.

Zemin ve temel etlit caligmalarinda ayrigma zonunun kalinligi, temel tipi ve temel derinligi
ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (oturma, sisme,

tagima giicli vs) ve tiim yamag boyunca dis yiiklerde dahil edilerek stabilize analizleri
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yapilarak gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir, binalar
dolgulara tasittirilmamalidir.

v Bu alanlar igerisindeki biitiin akar ve mevsimsel derelerin taskin ve yamag sellenmesi
yoniinden giincel DSI gbriisii almarak, planlamanim giincel DSI goriisii dogrultusunda
yapilmalidir.

v" Tirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi Hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

1.4 KURUM GORUSLERI
Toplu Konut Idaresi Baskanhig: tarafindan 11.11.2022 tarihli ve 320906 sayili yazisi ile talep
edilerek toplanan kurum goriisleri incelendiginde tiim kurum goriislerinin olumlu veya sarth

olarak olumlu goriis bildirdigi goriilmektedir.

Proje kapsaminda talep edilen ve goriis alman kurumlarin ilgili yazilar1 rapor ekinde ve cd

icerisinde verilmistir.

Tablo 3. Planlama Alamina Yonelik Kurum Goriisleri

SIRA TARIH VE . .
NO KURUM ADI SAY| ICERIK

«..s6z konusu alan 1/100.000 Olcekli Malatya-
Elaz1g-Bing6l-Tunceli Cevre Diizeni Planinda
“Orman Alam1” lizerinde yer almaktadir.
3.5.8.0rman Alanlarinda ise;
4.6831 sayili1 Kanuna tabi olmayan ancak orman
biitlinliigii icerisinde kanlan ve etrafi orman
dokusu ile cevrili olan 6zel milkiyeti
kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda
sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili
T.C. Cevre, Sehircilik yapilar yer alabilir; 35 miistemilatlar emsale

o Je o rie: 11 | 08.12.2022/ s - :

1 ve Iklim Degisikligi I1 5220223 dahildir. Bu alanlar i¢in yapilasma kosulu min.
Midirliga Parsel: 5000 m?; Emsal= 0.05, Hmax= 2 kat ve
Max. Ins. Alami= 250m?’dir. Orman biitiinligii
icerisinde yer almayan ve etrafi orman dokusu
ile gevrili olmayan 6zel miilkiyeti kesinlesmis
tapuya tescil edilmis) alanlarda ise 3.5.7.1 nolu
plan uygulama hikiumleri uyarinca islem
yapilir. Belirtilen plan hiikmii 6ncelikli olmak
tizere ilgili iist 6l¢ek plan kararlarma uyulmasi
halinde kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtmistir.
“Yapilan inceleme sonucunda bahse konu
T.C. Tunceli Valiligi taginmaz tizerinde 2863 sayil1 Yasa kapsaminda

e . kalan herhangi bir kiiltiir varhig1 tespit
2 Il Kiltir ve Turlzm 15.11.2022] edilmemistir. Ancak bahse konu tasmmmaz

Midirligi  Tunceli | 3148340 . lacak lamal
Miizesi Miidiirligii uzerlnde_ yapilacak uygulamalar esnasinda
herhangi bir kiltiir varligina rastlanilmasi

durumunda, 2863 sayili Yasa'nin 4. maddesi

12
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geregi; en yakin Miize Midirligiine ya da
Koyde muhtara diger yerlerde ise Miilki idari
Amirligine bilgi verilmesi gerekmektedir..”
seklinde goriis belirtmistir.

T.C. Kultar ve
Turizm Bakanlig1
Kiltir Varliklar1 ve

“..planlama alaninda herhangi bir
kentsel/arkeolojik sit alan1 igerisinde kaldigina
ya da tescilli kiiltiir varligi olduguna dair kayda
rastlanilmamustir.

Ancak midirligiimiz sorumluluk alaninda
bulunan yerlerde 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalan  herhangi  bir  korunmasi1 gerekli
taginir/taginmaz  kiiltiir varligi veya pargasina

Miizeler Genel | 15.11.2022/ rastlagmadlglndan s0z konusu tasmmaza
Miidiirligii Erzurum | 3149593 y(')n.ehk.lmar plani yap}.mlnda 2863 sayili Kanun
Kiiltiir  Varliklarn ve ilgili mevzuatin Kiltiir varliklar1 agisindan
Koruma Bolge sakinca bulunmamaktadir. Ancak tasmqud_a
Kurulu Miidiirliigii yapilacak olan ¢alismalar sirasinda herhangi bir
taginir/tasinmaz  kiiltiir varligi veya pargasina
rastlanmas1 durumunda 2863 sayili Kanunun 4.
maddesi geregi c¢alismalarin durdurularak en
yakin miize midirligine veya milki idare
amirine  haber verilmesi gerekmektedir.”
seklinde goriis belirtmistir.
“..yapilan incelemede; s6z konusu alanlarda
T.C. Milli Savunma Milli Savunma Bakanligi sorumlulugunda
Bakanhgr  Lojistik 91 11.2022/ herhangi bir askeri alan, askeri yasak ve
Genel  Midirligi 18i83;98 giivenlik bolgesi ile NATO akaryakit boru hatti
Malatya Insaat Emlak bulunmadig: tespit edilmistir.” Seklinde goriis
Bdlge Baskanligi belirtmistir.
T.C. Enerji ve Tabii “.sinirlar1 belirtilen alanlarda Kurulusumuz
Kaynaklar Bakanligi tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti
Boru Hatlar1 ve Petrol | 21.11.2022/ | ve tesis bulunmamaktadir.” Seklinde goriis
Tasima A.S. Etiit ve | 2654019 belirtmistir.
Proje Daire
Bagkanlig1
“..Bahse konu planlama alani yaziniz ekindeki
sayisal veriler lizerinden incelenmis ve 154 kV
Pulumir - Erzincan E.I. Hattmin planlama
alanmna isabet ettigi goriilmiistiir. S6z konusu
L . iletim hattmmn  Mekansal Planlar Yapim
Ee?m;rzlr(:ﬁnflsellr(lirelg Y o6netmeligi'nin 1ilgli(li lmilddesince lﬁzlllamm
A amaca uygun olarak planlanmasi; miilkiyet ve
?36 I]l;élge ﬁﬁgﬁﬁﬁgﬁ 2;61725'8222/ irtifak  haklarimizin  korunmasi; 30.11.2000
(Eiamg) Tesis Ve Tarith ve 24246 Sayl‘h Resmi . Gazete'dq
Kontrol Miidiirliigii yaymlanarak yiiriirliige giren "Elektrik Kuvvetli

Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. Ve 46.
Maddelerinde belirtilen yaklagma mesafelerine
uyulmasi ve Imar Plan1 Notlarina "Enerji Iletim
Hatlarinin gectigi alanlarda irtifak koridoru
boyunca TEIAS kurum gbriisii alinmadan
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uygulama yapilmayacaktir" ibaresinin
eklenmesi gerekmektedir.” Seklinde goriis
belirtmistir.

“.Valiligimiz (Il Afet ve Acil Durum
Midirligi) kayitlarinda yapilan inceleme
neticesinde, Puliimiir Tlgesi, Yeni Mahallede yer
alan ilgi yazi ekindeki sinirlar1 belirtilmig
bulunan alan iizerinde 7269 sayili kanun
amaglarinda kullanilmak tlizere Afet ve Acil
Durum  Yonetimi  Bagkanligi  tarafindan
kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen veya
T.C Tunceli Valiligi Mulkiyeti Maliye hazinesine ait olup Bagkanlik
. . 24.11.2022/ . . N .
7 I1 Afet ve Acil Durum 428989 adina tahsis edilen yerlerden olmadigi tespit
Miidiirligi edilmistir. Ayrica bahse konu tasinmazlar
tizerinde  afete  maruz  bolge  karari
bulunmamaktadir. Anilan bolgede yapilacak
olan ¢alismalar i¢cin hazirlanacak Jeolojik ve
Jeoteknik etut raporunda bolgenin deprem, kaya
diismesi, ¢1g, heyelan, su baskini vb. afet riskleri
ve zemin stabilizesi ile ilgili hususlara plan
yapimi  asamasinda  titizlikle  uyulmasi
gerekmektedir.” Seklinde goriis belirtmistir.

“Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu
planlama c¢alisma bolgesinin  sivil hava
ulasimma ag¢ik havaalanlarmin mania planlar1
siirlart diginda kaldigi tespit edilmistir. Bu ve
Altyaps Bakanlig: miiteakip siirecteki her tiirlii yapilasma ve imar

Sivil Havacilik Genel | 16.11.2022/ | Plamt ~ duzenlemelerine —iligkin  kamu
8 kaynaklarmin etkin verimli kullanilmasimi

Mudurlaga . 43060 teminen aksi belirtilmedikce Genel
Havaalanlar1  Daire e e s e . .
Baskanlig1 Mudll'rlugumuz gorusl_erl' talep edilmeksizin bir
ornegi Ek'te yer alan Ilgi (m) yaz1 kapsaminda
islem yapilmasi hususunda bilgilerinizi ve
geregini  arz ederim.”  seklinde  goriis
belirtilmistir.
“S6z konusu tasmmazlari bir kismi, Tunceli
Palimar-(Erzincan-Erzurum) ~ Ayr.  Devlet
Yolunun il yolunun igerisinde kalmaktadir.
Bahse konu tagmmazlarin ekli kamulastirma
planinda belirtilen kamulastirma koridoru
T.C Karayollar1 icerisinde kalan kisimlarmm terkini yapildiktan
e 1o 28.12.2022/ . .
9 Genel Midiirligi 8. 1042468 sonra parsellerin geri kalan kisminda Karayolu
Bolge Miidiirligii Kenarinda Agilacak ve Yapilacak Tesisler
Hakkindaki ~ Yonetmelige uygun sekilde
planlama yapilmasi ve hazirlanan taslak plan
icin kurumumuzdan tekrar gorlis alinmasi
hususunda; geregini arz ederim.” Seklinde
goriis belirtilmistir.
T.C. Cevre, Sehircilik “...Yapilan incelemede, bahse konu planlama
S . | 22.11.2022/ oy
10 |ve Iklim Bakanlig1 5059633 alaninin; 383 sayii  Kanun Hiikmiinde
Tabiat  Varliklarmi Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi bir

14
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Koruma Genel

Miidiirligi

Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda
kalmadig tespit edilmistir. s6z konusu alanda
planlama caligmasi yapilmasinda
Cumbhurbaskanligi Teskilat1 Hakkinda
Cumhurbaskanligi 1 nolu Kararnamesinin 109.
maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler
bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini

Koruma Genel Midiirligi) sakinca
gorilmemektedir..” seklinde gorislerini
bildirmislerdir.

T.C Tunceli Valiligi

“Yapilan inceleme sonucunda, talep konusu
T1(151 ada 90, 77, 76, 75, 74 ve 72 no.lu
parseller) no.lu parsel; iklim, toprak ve
topografik 6zelikleri ile sulanabilirlik durumu
g0z oniinde bulunduruldugunda " Tarim Dis1
Alan"oldugu goriisiine varilmistir. T1(151 ada

11 il Tarm ve Orman 05.04.2024/ | 90,77, 76, 75, 74 ve 72 no.lu parseller) no.lu
Miidiirliii 13900193 parsel Tarim Dis1 Alan oldugundan 5403 sayili
uduriugu Toprak Koruma ve Arazi Kullanom Kanunu
kapsami disinda degerlendirilmistir. Bu nedenle
talep konusu parsel {izerinde yapilacak is ve
islemlerde Kurumumuz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis
belirtilmistir.
T.C Ulastrma ve ..s0z konusu alanlardzi ]%aliz{g}lglmlz "Anltzlapl
- Yatirimlar1 Genel Midiirliigiince yiiriitiilen
Altyap1 Bakanligi | 23.11.2022/ . . . .
12 herhangi bir etiit ve proje calismasi
Altyapt  Yatirimlar1 | 791995 - ] o
e e e bulunmamaktadir.. seklinde goriis
Genel Midirligi e
belirtilmistir.
“.Yapilan inceleme neticesinde; sinir bilgileri
ilgi yazilarla tarafimiza bildirilen sahalar
T.C Tarm ve Orman dahilinde Kurumumuz gorev, yetkl ve
Bakanligi Doga sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir korunan
o1 07.12.2022/ | alanin yer almadigi tespit edilmistir..” Seklinde
13 | Koruma ve Milli 8024780 5riis belirtilmisti
Parklar Genel gorus belTHImISHL.
Midiirligii
“.bahse konu tagmmazlarda Toplu Konut
T.C Orman Genel Idaresi Bagkanhiginca (Kentsel Yenileme
14 Midirliigh  Elazig | 25.12.2022/ | Dairesi Bagkanligi) Planlama c¢aligmalarmin
Orman Bolge | 6645853 yapilmasinda  kurumumuzca bir  sakinca
Midiirligii bulunmamaktadir.”..Seklince gorlis
belirtilmistir.
T.C Tarim ve Orman «..Tunceli I1i, Pilimir Ilcesi, Merkez Muhtarlik
Bakanlhig1 Devlet Su mahallesi smirlar1 igerisinde yazmiz ekinde
C 23.11.2022/ | ...
15 | Isleri Genel 2899512 gosterilen alanlarda Kurumumuz tarafindan

Miidiirligii 19.Bolge
Miidiirligii Y Onetimi

yapilmig veya yapilmasi planlanan herhangi bir
projemiz  bulunmamaktadir. S6z  konusu

15
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izleme ve Tahsisler
Sube Miidiirligii

tasinmazlarin  dere kenarmmda  bulunmasi
halinde; 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 Sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan "Tagkin ve Riisubat
Kontrolii  Yonetmeligi" geregince derenin
mevcut taskin sinir1  diginda, derenin akis
istikametinde ve dereye paralel olarak saginda
veya solunda en az 6 metre Isletme ve Bakim
Yolu birakilmasi sartiyla taginmazlar (zerinde

planlama caligmasi yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir..” Seklinde goriis
belirtilmistir.

T.C. Enerji Ve Tabii

“..S0z konusu proje alan1 su asamada Genel
Miidiirligiimiiz sistem kayitlarinda madencilige
kapali alan haline getirilmeyerek ER:3439538
sayili Konut Alan1 projesi potansiyel yatirim
alani olarak islenmistir. Bu alana yapilacak olan
maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden
Kanunu'nun 7'nci maddesi {i¢ilincii fikrasi

16 Kaynaklar Bakanligi 18.11.2022/ | geregi, Genel Midirliigiimiizden ve ilgili
Maden ve Petrol Isleri | 2022448399 | Kurumdan izin alinmasi igin 1 (bir) yil siire
Genel Mudiirligi verilecek ve bu alanlarda madencilik

faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel
Midirligimizden ve ilgili Kurumdan izin
almmadan faaliyette bulunulmayacagi
konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi
verilecektir..” seklince goriis belirtilmistir.
“Tunceli ili, Pulimdr ilcesi, Merkez-Muhtarlik
Mahallesinde yer alan s6z konusu tasinmaza
iligkin planlama c¢aligmalar1 devam edildigi, III.
grup isletme ruhsat sahasi ile ¢akismali olan
planlama alanma iliskin imar plani sinir1 ruhsat
T.C. Enerji Ve Tabii sahasmna  girisimli ~ olmayacak  sekilde
Kaynaklar Bakanlig1 daraltilarak ekte iletilmekte olup, nihai kurum
Maden ve Petrol Isleri gOriisliniiziin bildirilmesi talep edilmistir. Genel
w1t en | 23.08.2024/ A . .

17 | Genel Midiirligii 2024397087 Midirligiimiiz  Sistem kayitlarinda revize
Ozel Alanlar ve edilen proje alanmin 19.08.2024 tarihi itibariyle
Harita Dairesi yapilan  sorgulamast  sonucunda  Genel
Bagkanlig1 Miidiirligiimiizce verilmis yiirlirliikte herhangi

bir maden ruhsat sahasi ile girisimi olmadig:
anlagildigindan  ekte verilen koordinatlar
dahilinde revize projenin gerceklestirilmesinde
sakinca bulunmadigma karar verilmistir.”
Seklinde goriis belirtilmistir.
T.C Devlet Demir “.goriis sorulan alanlarda, tesekkiiliimiiz
Yollar1 Isletmesi sorumlulugunda  yiiriitiilen  bir  projemiz

17 Genel Miidiirligi | 15.11.2022/ | bulunmamaktadir.”Seklinde goriis belirtilmistir.
Etut ve Proje Dairesi | 335488
Baskanlig1 Harita
Sube Miidiirligii
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e “..Yapilan inceleme sonucunda bahse konu olan

T.C. Pulimar arsel  lizerinde lanlama alismasinin

Belediye Baskanlig: | 07.12.2022/ | P p s

18 LS yapilmasinda kurumumuz agisindan sakinca

Yazi Isleri | 948 - ) -

v g e e bulunmamaktadir.. Seklinde goris

Midiirligii e
belirtilmistir.

“151 ada 90 parsel numarali taginmaz tizerinde
imar plani (konut amagli) yapilmasi durumunda,

Tunceli Valiligi il | 06.12.2022/ | 2rdan dolayr insan ve gevre saghgmin

19 Sashk Miidiirliai 129 olumsuz etkilenmemesi igin gerekli mesafe g6z
& & Oniinde bulunduruldugu taktirde kurumumuz
acisindan  bir  sakmcasmin  olmayacagini

belirtir..” Seklinde goriis belirtilmistir.
“Tunceli Ili, PUlimir Ilcesi, Merkez Muhtarlik

Tunceli Valilizi Mahallesinde  idarenizce  yapilacak olan

. €11 14.11.2022/ planlama calismalarmda I1 Miidiirligiimiizce
20 | Sanayi ve Teknoloji I1 o o :
AR 4201049 g6zoniinde bulundurulmasi gereken goriis, proje

Miidiirligi . »
ve alinmig bir yatirim karar1 bulunmamaktadir.
Seklinde goriis belirtilmistir.

“Idarenizce  yapilmasi  planlanan  imar
calismalar1 neticesinde yeni yerlesim alanlarinin
olusmasi durumunda okul Oncesi, ilkokul,
ortaokul ve lise diizeyindeki okullara duyulacak

Tunceli Valiligi 11 16.11.2022/ ihtiyacin; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve

21 | Milli Egitim g 3194 Sayili Imar Kanunu'nda belirtilen mevzuat
. qee 1o 63615511 . ..

Miidiirligi cercevesinde hesaplanarak 6nceden planlanmasi
durumunda, ilgi yazilarda belirtilen alanlarda
imar calismalar1 yapilmasinda
Midiirliiglimiizce  herhangi  bir  sakinca
goriilmemektedir.” Seklinde goriis belirtilmistir.
“Bahse konu imar plan1 degisiklerine konu alan
Uzerinde Kurumumuz tasarrufu

Tunceli ‘H Ozel bulunmamaktadir. Imar plan1 yapmuyla ilgili

29 Idaresi  Imar  ve | 29.11.2022/ | her tiirli mevzuata uyulmasi kosuluyla, s6z

Kentsel lyilestirme | 17776 konusu tagmnmazlarda imar plani degisikligi

Midiirligii yapilmasinda  Idaremizce  bir  sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriis
belirtilmistir.

, “bahse konu alan {izerinde tesislerimizin

TCTed? ¥ 11. Bolge 02.01.2023/ | korunmasi deplaseye mahal vermeyecek sekilde

23 | Mudirligi . . 7

(Merkez/Elazig) 153014 islemlerin yapﬂmasmda h§rhang1 .blr sakinca

yoktur.” Seklinde goriis belirtilmistir.

1.5.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLARA ILiSKIiN BILGILER
Planlama alani i¢in ilgili kurumlardan alman goriisler neticesinde herhangi bir sit alani, sulak alan,
milli park, dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan ve ozel ¢evre koruma bdlgesi

bulunmamaktadir.
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1.6.ESIK ANALIZI
Planlama alani i¢in ilgili kurumlardan alinan goriisleri ve alana iliskin veriler neticesinde; alanin

kuzeydogusunda enerji nakil hatti, giineybatisinda karayollar1 koruma kusagi bulunmaktadir.

Pl NINA YON PAFTASI
GOSTERIM

L —i PLAN ONAMA SINIRI

* +++ 1| GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI

\ﬁ—" KARAYOLU YOL KENARI KORUMA KUSAGI

[i; ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAG!
e

e A
PO
e, B0 &

Sekil 9. Planlama Alamna Yonelik Analiz Paftast

2. MEVCUT DURUM TESPIT
2.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Malatya-Elazig-Bingol-Tunceli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Degisikligi 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 20.08.2015

tarihinde onaylanmistur.

Planlama alani; 1/100.00 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda “Orman Alanr” olarak planlidir.
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2.2.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

S6z konusu planlama alani, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda plansiz sahada kalmaktadir.

2.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
S6z konusu planlama alani, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar plansiz sahada kalmaktadir.

3. PLAN KARARLARI

Planlama alani, Tunceli ili, PGlimur ilgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesi’nde bulunan, 16.09.2024
tarihli ve 679338 sayili Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Baskanlik Oluru ile “1 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi” ilan edilen alanm 151 ada 90 parselde bulunan, 6.32 ha alan biiyiikliigiindeki

kismin1 kapsamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen Ik Evim Arsa Projesi kapsaminda, konut, konut nitelikli tahsise hazir imar parseli ve
donati alanlarinn tiretilebilmesi i¢in gecekondu dnleme bolgesi ilan edilen alan smirlar1 igerisinde,
yukaridaki kurum goriisleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan
biitlinliigiinii saglamak amaci ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6, 7. ve 20.

maddelerine dayanarak imar plani teklifi hazirlanmistir.
Bu amaglar dogrultusunda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

Miistakil Konut Alanlari: Plan Paftalarinda Emsal=0.40 YENCOK= 2 KAT olarak belirlenen

Gelisme Konut Alanlarini ifade eder.

3.1.GENEL KARARLAR
Planlama alani, Tunceli ili, PGlimr ilgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesi’nde bulunan, 16.09.2024
tarih ve 679338 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile “1 Nolu Gecekondu
Onleme Bolgesi” ilan edilen alanm, 151 ada 90 parselde bulunan, 6.32 ha alan biiyiikliigiindeki

kismin1 kapsamaktadir.

Planlama alaninda, uygulama imar plani ile alanin ihtiyaglarma yonelik, konut alanlar1 ve donati

alanlari tasarlanmistir. imar planu ile;

e Planlama alaninda; 27122.57 m? biyikligiinde, Emsal=0.40 YENCOK= 2 KAT
yapilasma kosulunda miistakil konut alan1 olarak Gelisme Konut Alani planlamis olup;
Miistakil konut alanlarinda ortalama parsel biiyiikliigii 350 m?*dir.

e Planlama alanindaki niifusun gereksinimi olan donati alanlari; Gelisme Konut Alani, Park

Alani, Sosyal Tesis Alani, Ticaret Alani, Cami Alan1 ve Teknik Altyap1 Alani olarak
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planlanmig olup, planlama alanmin arazi yapisia ve erigilebilirlik mesafeleri dikkate

alimmustir.

3.2.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Tunceli ili, Pulimir ilgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesinde 1 No’lu Gecekondu Onleme
Bolgesinde hazirlanan, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani ile Gelisme Konut Alanlari,

miisterek (konut bazli) olarak planlanmustir.

> Mistakil Gelisme Konut alanlari icin;

e Konut alani biiytikligt 27122.57 m?

e Ortalama parsel biiytikligii 350 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 77 parsel iiretilmistir.

e Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise TUIK verisi baz alnarak 2.21 kisi/hane olarak kabul

edilmistir.
» Plan Niifusunun Hesaplanmasi,

Miistakil konut alanlarinda;

- Ortalama parsel biiyiikliigii: 350 m2,

- Parsel Sayist: (27122.57 m2 / 350 m?) 77,

- Ortalama aile biiyiikligii 2.21 kisi,

- Planlama alani niifusu (77 x 2,21 m?) 170 kisi’dir.

Toplam planlanan nifus 170 Kisidir.

Tablo 4: Oneri Imar Plam Miistakil Gelisme Konut Alam Niifusu

ORT. PRSL.
.. PARSEL
BUY./ORTALA . ..
ALAN (M?) . SAYISI/DAIRE| HANE HALKI NUFUS
KULLANIM MA DAIRE
ey SAYISI
BUYUKLUGU
A B C=A/B D E=C*D
Gelisme Konut
. . 27,123.77 350 77 2.21 170
(Mstakil)

¢ Geligsme konut alanlarinda toplam niifus; 170 kisidir.
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Tablo 5: Oneri Imar Plan Gelisme Konut Alani Niifusu
KULLANIM NUFUS

Gelisme Konut (Mdstakil) 170

Planlama alaninda toplam 170 kisi yasayacagi ongoriilmiistiir.

3.3.ARAZi KULLANIM KARARLARI
Tunceli 1li, Pulimir Tlgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile;

Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde, mevcut
durumda planli olan alanda Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda, konut, konut nitelikli tahsise hazir
imar parseli ve donati alanlarinin iiretilebilmesi i¢cin gecekondu 6nleme bolgesi ilan edilen alan
smirlar1 igerisinde plan degisikligine gidilmis; yeni konut alanlar1 ve bu konut alanlarma hizmet
saglamasi amactyla donatilar 6nerilmistir. Alana ve bolgeye hizmet edecek 10 metrelik tasit yollar:

ve 7 metrelik yaya yollar1 ile ulagim sistemi ¢oziimlenmistir.
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile getirilen;

v’ Ticaret alanlarinda; ¢arsi, ¢ok katlh magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, lokanta,
restoran vb. yer alabilir. Bu alanlarda Emsal (E)=0.60 Yengok=2 kat olarak planlanmustir.
Plan tizerinde belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

v Sosyal tesis alani; sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek
iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda yapilagma kosullar1
Emsal (E) =0.60 Yengok=2 kat olarak planlanmistir. Plan {izerinde belirtilen yap1 yaklagsma
mesafelerine uyulacaktir.

v Tunceli ili, Pulumir ilgesi, Merkez Muhtarlik Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme
Bolgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani alan dagilmi asagida (Tablo 6’da)

verilmistir.
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Tablo 6: Oneri Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

OLMASI
KULLANIM | ALAN M? O(';A)N S(TQDI%AS%T GEREKEN FARK
0 ALAN M2

KONUT ALANI 27,123.77 %42.89
(MUSTAKIL)
PARK ALANI 11,221.70 %17.75 |10 1700 +9,521.70
TICARET ALANI 892.39 %1.41
SOSYAL TESIS ALANI 2,220.30 %3.51 0.75 127.5 +2,092.80
TEKNIK ALTYAPI 1,060.57 %1.68 1 170 +890.57
ALANI
YOL ALANI 20,706.36 | %32.76
TOPLAM 63,215.10 | %100

Uygulama Imar Planinim alan dagilimina bakildiginda planlama alaninda; en fazla Gelisme Konut
alanlarmin (%42.89) yer aldig1 goriilmektedir. Gelisme Konut alanlarint %17.75 ile Park alani

izlemektedir. Planlama alaninin %32.76’s1 yollardan olugmaktadir.

Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile mevcut durumda plansiz olan alana, donati olarak;

Park Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik Altyap1 Alani ve Ticaret Alan1 planlanmistir.

22



TUNCELI iLi PULUMUR iLCESI MERKEZ MUHTARLIK MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

52
.ee‘?)
NG

\. E=0.40
A NEN(}OK= 2 KAT

U YENCOK=2KA1\

./ E=0.40
/éenwe 2KAT

Sekil 10. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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